
GENERALFORSAMLING 
D. 26. JANUAR 2022 
ANDELSFORENINGEN 

VIKTORIAGADE 14-14A



DAGSORDEN



2. BESTYRELSENS BERETNING

• Højdepunkter fra året

• Etablering af ny terrasse

• Gård dag

• Kickoff fjernaflæsning Brunata

• Hjemmeside

• Udfordringer

• Ingen vicevært

• Uklar procedure omkring småreparationer

• Ambitioner og egne ressourcer 



FORRETNINGSORDEN 
ANDELSFORENINGEN VIKTORIAGADE 14-14A

• Opgaver bestyrelsen

• Opgaver vedligeholdelsesudvalg

• Opgaver småreparationer (vicevært)



FORRETNINGSORDEN ANDELSFORENING VIK.GADE 14-14A

Philip (Formand)

• Indkaldelse til møde

• Økonomi

• Kontakt til administrator

• Godkendelse af regninger

• Forsikringer

• Kontakt til vedligeholdelsesudvalg

• Præsentation af tilbud

Therese

• Hjemmeside, internet og TV Kodanafgift

• Afvikling af gård dag

• Mødereferater

Siri (kasserer)

• Håndtering af udlæg

• Regnskab og budget

• Vaskeregnskab

• Ejendommens æstetiske udtryk

• Samarbejde med nabo gårdlaug og 
grundejerforeninger

Samuel

• Kontakt til håndværkere

• Indhentning af tilbud

• Beboerkontakt vedr. viceværtopgaver



FORRETNINGSORDEN 
VEDLIGEHOLDELSESUDVALG

• Prioritering af opgaverne og langsigtet 

planlægning

• Større renoveringsprojekter og indkøb*

• Budgetlægning* 

• Alliance med tekniske rådgivere

• Udarbejde vedligeholdelsesplaner



VICEVÆRT

• Dagligdagsopgaver som trappevask, snerydning og oprydning

• Rengøring gårdarealer og fællesarealer

• Fællesopgaver

• Småreparationer

• Håndværkerkontakt



BEBOER, VICEVÆRT, UDVALG, BESTYRELSEN?

1 2 3 4



OPGAVER VEDLIGEHOLDELSESUDVALG

Udskiftning af 
lejlighedsdøre 

(Philip)

Renovation af 
hoveddør opgang 

14A (Samuel)

Renovering af 
opgange (Kia/Philip)

Etablering af 
elektronisk 

dørsystem (Jacob)

Vandrensningsanlæg 
(tilbud Kia)

Lamper i gården 
(indkøb af nye)



IGANGVÆRENDE PROJEKTER

• Udvendig lås til stue altandør dør, krav om garanti? (Samuel)

• Huller i ydervæg mod gaden stuelejlighed (Samuel)

• Udskiftning til fjernaflæsning Brunata (Philip)

• Kontrol af cirkulationspumper – varmtvand, varme (Kristian)

• Guldager service (Kristian)

• Tjek af løse mursten i fundament under figentræ (Philip)

• Hjemmeside med håndværkerliste, udvalgsmappe (Philip)

Andet:

• Lugt gener fra kloak i stuelejlighederne

• Radiatorer som piver (stue etager)



VEDR. VARME OG RADIATORER SOM PIVER 

1 gang om måneden:

• Kontrollér radiator tryk

• Hvis under 2,5: påfyldning 

af vand

• Tøm tank for kalkrester (slam)

• Kontrollér cirkulationspumpe

Obs: øget fokus ved vinteropstart



VICEVÆRTOPGAVER OG ANDRE OPGAVER

1. Trappevask (beboere)

2. Kalenderplan for vasketjans, opfyldning af 

sæbe, klude og koste)

3. Rengøring af vaskeloft, tømme 

skraldespande mm

4. Maling af port i forbindelse med graffiti

5. Oprydning og fejning af kælder

6. Lys i gården

7. Lys i opgangene og loft

8. Fortov og snerydning 

9. Ansvar for gård dag (bestyrelsen)

10. Brandalarmer (forsikringsselskab)

11. Kontakt til og bestilling af storskrald

12. Kontakt til renovation

13. Kontakt til rottebekæmpelse og opgaver relateret 
hertil

14. Kontakt til VVS

15. Kontakt til Murer

16. Kontakt til maler

17. Kontakt til tømrer

18. Kontakt til Brunata (bestyrelsen)

19. Kontakt til fiberby (bestyrelsen)

20. Kontakt til verdens TV (bestyrelsen)



3. VORES ØKONOMI



STIGENDE BOLIGMARKED 2021

• Lejlighedspriser stiger i København, Aarhus, Odense og 

Aalborg

• København 19,4 %

• Frederiksberg: 13,4 %

• Aarhus: 8,3 %

• Aalborg 5,6 %

• Odense: 1,0 %

https://www.bolius.dk/se-lejlighedspriserne-i-din-

kommune-de-sidste-20-aar-29700

https://www.bolius.dk/se-lejlighedspriserne-i-din-kommune-de-sidste-20-aar-29700


ANDELSKRONEVÆRDI

Offentlige 

ejendoms-

vurdering

2011

48 mill kr.

2.700 = 38.634.300 / 14.309

3.000 = 43.927.000 / 14.309



Budget forslag

boligafgift



4. FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING

A. Drøftelse om ændring af vaskeordning, 

så brugerne af vaskeriet betaler (f.eks) kr. 50 pr. md. (og får udleveret nøgle til vaskeriet)

B. Forslag om at tilknytte vicevært til diverse opgaver

(ikke trappe vask)

C. Forslag fra Kia Johansen om træ

Herunder forslag fra Jacob Øxner



4.B. VICEVÆRT SOM ALTERNATIV

• Ejendomsservice på Frederiksberg | Gårdmand Bjørn ApS (gaardmandbjorn.dk)

MÅNEDLIGT

• Vaskeri og tørrerum på loft

• Varmecentral

2 x årligt

• Alle fælles kælderareal fejes grundigt

• Alle fælles loft areal fejes grundigt

Periodisk efter behov

• Kontakt til håndværkere

• Udførsel af mindre opgaver max 1. time

• Udskiftning af defekte pører

Pris ex moms 1445 kr. pr. måned

https://www.gaardmandbjorn.dk/


4.B. VICEVÆRT SOM ALTERNATIV



4. C. ETABLERING AF TRÆ I GÅRDEN

1. Nyt træ

a.     Nej

b.     Ja (besluttet på ekstraordinær generalforsamling)

• Hvor skal det stå? (besluttet på ekstraordinær generalforsamling)

• Type: duetræ, koreakornel, rubinie

• Plantning: os eller gartner 

2. Hvad skal der ske med det gamle træ?

a. Blive og evt. beskæres?

– hvis beskæres, skal det være af os selv eller gartner? 

b.     Fjernes af os selv eller gartner?

3.     Hvis gartner skal bortskaffe og/eller 

plante nyt træ, hvad er max beløb?

• a.     85.000 kr

• b.     75.000 kr

• c.     65.000 kr

• d.     Andet

4. Forslag på max 25.000 kr.



PUNKT 4.C - ETABLERING AF NYT TRÆ (KIA)

Forslag til valg af træ:

Jeg foreslår, at vi blandt indsendte forslag laver en 

almindelig flertalsafstemning om træ til gården. På 

baggrund af ønsker og beslutning ved forrige 

afstemning, foreslår jeg følgende:

1: Som besluttet tidligere: Duetræ. 

Træet er langsomt voksende, og hvis vi planter et lille 

et, går der en del år før det er et problem. Med tiden 

bliver det dog meget stort og bredt.

2: Koreakornel (stor busk / lille træ, hvide blomster i 

den tidlige sommer, flotte røde efterårsfarver)

3. Rubinie (’falsk akacie’ - anbefalet af gartneren som 

mindre alternativ til duetræet)

Budget til træ

Jeg foreslår, at vi beslutter et maksimalt budget til:

- Færdiggørelse af fældning af piletræet

- Bortfjernelse af grene osv. 

- Klargøring og etablering af nyt træ

Forslag 1: Maks. 85.000 kr. 

Forslag 2: Maks. 75.000 kr. 

Forslag 3: Maks. 65.000 kr. 



1 Duetræ 2 Koreakornel 3 Rubinie









PUNKT 4.C - ETABLERING AF NYT TRÆ (JACOB)


